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CONCEPTO TECNICO AVALUADOR AMCO
No. de RADICACION: RADSC-2024-02202 FECHA RADICACION: 03/04/2024
TIPO DE TRAMITE: REVISION DE AVALUO
VIGENCIA OBJETO DE SOLICITUD: 2024
FECHA ELABORACION DE INFORME TECNICO: 15-07-2024
Avaluador (es) AMCO: GUSTAVO ADOLFO FORERO GONZALEZ.

Si aplica
Fecha de Visita; 12-07-2024

‘ Quien realizo6 la visita: GUSTAVO ADOLFO FORERO G.

1. IDENTIFICACION E INFORMACION DE LOS PREDIOS

DEPARTAMENTO: RISARALDA MUNICIPIO: PEREIRA
) DESTINO
BARRIO/VEREDA: ECONOMICO: LOTE NO URBANIZABLE

CODIGO CATASTRAL: [660010006000000051976000000000
LO 2045 PREDIO 18

NOMENCLATURA: SC C JARDIN DE
Fuente: Archivo de liquidacion ampliado UAECD 2022, AMCO

FMI:

290-136874

2. IDENTIFICACION E INFORMACION VALUATORIA - Vigente

NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaliio Catastral
660010006000000051976000000000 2022 3 0
Fuente: Registro 2022, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avaliio Catastral
660010006000000051976000000000 2023 3 0
Fuente: Registro 2023, AMCO
NPN Vigencia Area de Terreno Area Construida Avallio Catastral

660010006000000051976000000000

2024

3

0

7.416.00

Fuente: Registro 2024, AMCO

3. IDENTIFICACION E INFORMACION PROPIETARIO

NOMBRE
PROPIETARIO:

RODRIGO MUNOZ POSSO

NO. )
IDENTIFICACION:

10.100.131

Fuente: Registro 1 2024,

AMCO

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.

Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133

PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
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4. NORMA URBANISTICA:
4.1 General

El predio se encuentra en ubicado en el sector normativo 13.3. que corresponde a una zona urbana.

4.2 Descripcidn en los casos que haya cobertura de suelo de proteccién. N/A

Figura: Informacion espacial norma urbanistica del predio

Terreno

66001000600000005197600000C
3,00

Avalio de 7.416.000,00

erreno

66001000600000005

Superficie

Dimension

Acercar a

Fuente: Base grafica del AMCO e informacién capas del POT

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



=] PEREIRA M %IﬁaVirginia

NEPE Gobi de la Ciudad
S O CAPITAL DEL EJE DE T0DOS

5. ANALISIS DE LA INFORMACION PREDIAL.

)
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Centro Occidente va vision de fulure

Revisada la informacion fisica incorporada en la base predial catastral, se confirma el area del predio
objeto de revision.

6. ANALISIS DE CONSTRUCCIONES

Se encuentran las siguientes unidades de construccién con los datos correspondientes los cuales se
validan para verificar que la liquidacion se encuentre correcta.

() Predio sin visita, informacién de construcciones dentro de la informacion de la base catastral.

(X) Predio con visita, cuyos datos se toman del informe técnico correspondiente adjunto al expediente.

USO | AREA CONSTRUIDA | PUNTAJE | EDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL

7. METODO VALUATORIO

7.1 Método de comparacion para el Terreno

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del predio el método utilizado para la valoracion del
inmueble es el método de comparacion de mercado, obteniendo los siguientes resultados:

Sede Principal: Calle 25 # 7-48, Unidad Administrativa €l Lago, Pisos 2, 7,10 y 14, Pereira.
Sede Catastro: Carrera 10 # 17-55 Piso 3 €dificio Torre Central, Pereira.
Lineas de Atencién: (606) 335 65 35/Catastro: (606) 325 3133
PBX. 3356535-3357218/ Fax (096) 3352279 - Pagina Web: www.amco.gov.co
Pereira, Risaralda, Colombia



7

Centro Occidente

Area Metropolitana

i|PEREIRA

LX&¥2/ Gobierno de la Ciudad
2 CAPITAL DEL EJE

DOSQUEBRADAS

DETODOS

Nueva vision de futuro

sLaVirginia
AN

INMUEBLES COMPARABLES CON PREDIOS UBICADOS EN EL PARQUE CEMENTERIO LA OFRENDA MUNICIPIO DE PEREIRA (RISARALDA) (Recuperado 15-07-2024)

DIRECCION Y ESPECIFICACIONES AREA m2 VALOR TOTAL VALOR m2 FUENTES DE INFORMACION
Disponible para venta, lote en el Parque Cementerio La Vendo T i
Ofrenda via Pereira - Armenia. Tiene capacidad para 2 endo Terreno/lote
cuerpos y esta ubicado en la primera zona construida 3,00 S 16.000.000 5.333.333 (Waa2.com.c0)
por la administracion del Parque.
Lote disponibles en el parque cementerio la ofrenda 3,00 | $ 15.000.000 5.000.000 w
Pereira — La Ofrenda
Lote disponibles en el parque cementerio la ofrenda 3,00 [ $ 15.000.000 5.000.000 w
Pereira — La Ofrenda
SUMAS 9,00 | $ 46.000.000 5.111.111
MEDIA ARITMETICA S 5.111.111
DESVIACION TiPICA $ 192.450
COEFICIENTE DE DESVIACION 3,77%
LOTE B1 SECTOR EL TIGRE 3,00 | $ 5.111.111 15.333.333
RESUMEN DEL AVALUO
TIPO DE AREA VALOR VALOR % AVALUO VALOR
BIEN m? UNITARIO TOTAL CATASTRAL AVALUO
CATASTRAL
DEL PREDIO
Terreno 3 5.111.000 $15.333.000 60% $9.200.000
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8. RESPUESTA A LA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO.
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Aspectos generales:

Dicho proceso comienza con la promulgacién por parte del gestor catastral de la resolucion por medio de
la cual se ordena su iniciacion del proceso en las zonas a formar o actualizar. El gestor catastral podra
utilizar métodos directos, indirectos, declarativos y/o colaborativos para la identificacion predial de la
informacion fisica, juridica y econdmica, siempre y cuando garantice el cumplimiento de las
especificaciones técnicas de los productos catastrales del proceso, establecidos mediante la Resolucion
388 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, como lo establecen los articulos 5y 44
de la Resolucion No. 1149 de 2021 del IGAC.

Los valores comerciales de los predios objeto del proceso de formacién y/o actualizacién catastral, deben
ser determinados de manera puntual o0 masiva conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.2.6.3. del
Decreto 148 de 2020, o aquella norma que lo modifique, adicione o derogue y seran aprobados por el
gestor catastral mediante acto administrativo en cual adicionalmente se indicaré el porcentaje sobre el
valor comercial adoptado por la administracion municipal para la determinacion del avalio catastral. Este
acto administrativo es de caracter general, y debe ser publicado en los términos de la Ley 1437 de 2011
0 en la norma que la modifique, adicione o derogue (Articulo 7 Res. 1149/2021).

Caso concreto:
El predio que nos ocupa fue objeto del Proceso de Actualizaciéon Catastral en la vigencia 2022, en
cumplimiento a lo ordenado en la Ley 14 de 1983 y su Decreto reglamentario 3496 de 1983, la Ley 1450
de 2011, Decreto 148 de 2020 y la Resoluciéon No.: 1040 de 2023.

9. CONCLUSIONES

Caso ratificacion

Una vez verificada la informacién incorporada en la base de datos de la entidad, y realizado el analisis
valuatorio, se comprobd6 que el avaluo catastral para el predio objeto de revisién es motivo de ratificacion.

TIPO DE AREA VALOR VALOR % AVALUO VALOR
BIEN m?2 UNITARIO TOTAL CATASTRAL AVALUO
CATASTRAL
DEL PREDIO
Terreno 3 5.111.000 $15.333.000 60% $9.200.000

Elabord: Gustayo Adolfo Forero Gonzalez.
Reviso: Juan Manuel Moreno Gama — Control de calidad
Yohanna Yinel LIanos Libreros - Jefe de actualizacion catastral
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